
MEIN LEBEN. MEIN ZUHAUSE.
Wohnen am Neuenberg in Fulda
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Im Ortsteil Neuenberg befindet sich eine herrlich begrünte Wohnanlage, welche durch seine terrassen- 
förmige Bauweise besticht. Die einzelnen Gemeinschaften fügen sich zu einer idyllischen  
Einheit zusammen. Genießen Sie Erholsamkeit und Ruhe auch außerhalb Ihrer Wohnung in der  
parkähnlichen Gartenanlage.

Rund um das harmonische Areal erreichen Sie auf kurzen Wegen alles für das tägliche Leben. Die  
Tiefgaragenplätze befinden sich direkt unter den jeweiligen Häusern und ermöglichen Ihnen somit 
Ihre Einkäufe sicher und trockenen Fußes mit dem Aufzug direkt zu Ihrer Wohnung zu bringen.

Hinter Ihrem Wohnungseingang warten die verschiedensten Zimmer auf Ihre Gestaltungsideen.  
Verwirklichen Sie sich in Ihrer Traumwohnung!

Starten Sie Ihren Tag mit einem leckeren Frühstück auf dem traumhaft, sonnigen Südbalkon. Für die 
schönen Abendstunden genießen Sie bei einem Glas Wein die beleuchtete Barockstadt, welche Ihnen 
eine romantische Atmosphäre bietet.
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LEBEN, WIE ICH ES MÖCHTE!
Exklusives Wohnen am Neuenberg

Sie haben die Möglichkeit zwischen 1- bis 4-Zimmerwohnungen mit Größen von ca. 45 m² bis ca. 
240 m² zu wählen. Die Wohnungen wurden nach den neuesten energetischen Standards gebaut und 
verfügen über Balkone mit südlicher Ausrichtung sowie einer Tiefgarage, welche über die jeweiligen 
Aufzüge der einzelnen Häuser erreicht wird. 

Gestalten Sie Ihre Wohnung nach Ihrer persönlichen Vorstellung und Ihren individuellen Wünschen.

Eine exklusive Eigentumswohnung in Neuenberg eignet sich ideal... 

■	... um seinen Ruhestand in einem ruhigem Umfeld mit zentraler Stadtlage zu verbringen;

■	... um im Grünen zu wohnen und der Stadt trotzdem ganz nah sein zu können;

■	... als Kapitalanlage. 

7

Eine Wohnung ist der Lebensraum, um Zeit mit seinem Partner und/oder seiner Familie zu verbringen.  
Ein Ort für stille Stunden, zum Zurückziehen aus dem Alltag oder zum Entspannen nach der Arbeit. 
Die exklusiven Eigentumswohnungen bieten Ihnen genau das! 

Genießen Sie auf Ihrem Süd-Balkon den traumhaften Blick in die Rhön oder lassen Sie bei einem 
Spaziergang durch die parkartige Anlage die Seele baumeln. Durch die zentrale Lage erreichen Sie in 
kurzer Zeit auch Fuldas Innenstadt.

MEIN LEBEN. MEIN ZUHAUSE.
Ihre grüne Oase in Fulda
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N

Kaufpreis  
zzgl. Tiefgaragenplatz
Gesamtkaufpreis

148.200,- €
22.000,- €

170.200,- €

HAUS 1 | EG links
Wohnung 1.1.1 | 2-Zimmer

Schlafen	 14,76 m²
Wohnen/Essen/Kochen	  33,27 m²
Bad DU/WC	  7,08 m²
Abstell	 1,96 m²
Gesamtwohnfläche	 57,07 m²

Kaufpreis  
zzgl. Tiefgaragenplatz
Gesamtkaufpreis

191.000,- € 
22.000,- €

213.000,- €

HAUS 1 | EG  links
Wohnung 1.1.2 | 2-Zimmer

Schlafen	 21,29 m²
Wohnen/Essen/Kochen	  27,05 m²
Bad DU/WC	  6,43 m²
Abstell	 1,82 m²
Flur	 6,59 m²
Terrasse 15,74 m² (50%)	  7,87 m²
Gesamtwohnfläche		  71,05 m²

■	 tragende Wände und Außenwände verfügen  
	 über einen Vollwärmeschutz

■	 innenliegende Treppenhäuser sowie der  
	 Aufzugsschacht sind schalltechnisch vom 
	 Gebäude entkoppelt

■	alle Wohnräume sind mit einer Fußboden- 
	 heizung ausgestattet

■	die Sanitärobjekte und Armaturen sind  
	 Qualitätsprodukte namhafter Firmen

■	Fenster- und Fenstertüren bestehen aus  
	 Kunststoff, sind 3-fach verglast und mit 
	 elektrisch betriebenen Rollläden ausgestattet

■	die Beleuchtung der Hauseingänge und der  
	 Zufahrt wird über Bewegungsmelder und 
	 Dämmerungsschalter gesteuert 

■	alle Geschosse sind über einen Aufzug erreichbar

■	allen Wohnungen ist ein Kellerraum in den  
	 jeweiligen Untergeschossen zugeordnet

ALLES AUF EINEN BLICK

Auszüge aus der Baubeschreibung
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N

Kaufpreis  
zzgl. Tiefgaragenplatz
Gesamtkaufpreis

290.000,- €
22.000,- €

312.000,- €

HAUS 1 | 1. OG links
Wohnung 1.3 | 3-Zimmer

Schlafen	 17,66 m²
Wohnen/Essen/Kochen	  39,15 m²
Bad DU/WC	 10,65 m²
Flur	 12,68 m²
Zimmer	  6,57 m²
Terrasse 21,22 m² (50%)         10,61 m²
Abstellen außen	 2,15 m²
Gesamtwohnfläche	 99,47 m²

Kaufpreis  
zzgl. Tiefgaragenplatz
Gesamtkaufpreis

296.000,- €
22.000,- €

318.000,- €

HAUS 1 | 1. OG rechts
Wohnung 1.4 | 2-Zimmer

Schlafen	 25,20 m²
Wohnen/Essen	 24,58 m²
Küche	 14,15 m²
Bad DU/WC	 9,02 m²
Abstell	  2,45 m²
Flur	  12,37 m²
Gäste WC	 2,38 m²
Terrasse 21,60 m² (50%)         10,80 m²
Abstellen außen	 3,42 m²
Gesamtwohnfläche	 104,37 m²

N

Kaufpreis  
zzgl. Tiefgaragenplatz
Gesamtkaufpreis

215.000,- € 
22.000,- €

237.000,- €

HAUS 1 | EG  rechts
Wohnung 1.2.2 | 2-Zimmer

Schlafen	 18,38 m²
Wohnen/Essen	  28,25 m²
Küche	  13,97 m² 
Bad DU/WC	  5,76 m²
Abstell	 2,92 m²
Flur	 9,62 m²
Terrasse 12,70 m² (50%)           6,35 m²
Gesamtwohnfläche	 85,25 m²

Kaufpreis  
zzgl. Tiefgaragenplatz
Gesamtkaufpreis

119.600,- € 
22.000,- €

141.600,- €

HAUS 1 | EG rechts
Wohnung 1.2.1 | 1-Zimmer

Schlafen/Wohnen/Essen/Kochen  40,23 m²
Bad DU/WC	  5,66 m²
Gesamtwohnfläche	 45,89 m²



15

Kaufpreis  
zzgl. Tiefgaragenplatz
Gesamtkaufpreis

148.200,- € 
22.000,- €

170.200,- €

HAUS 2 | EG links
Wohnung 2.1.1 | 2-Zimmer

Schlafen	 14,77 m²
Wohnen/Essen/Kochen	  33,26 m²
Bad DU/WC	  7,08 m²
Abstell	 1,96 m²
Gesamtwohnfläche	 57,07 m²

Kaufpreis  
zzgl. Tiefgaragenplatz
Gesamtkaufpreis

119.000,- € 
22.000,- €

141.000,- €

HAUS 2 | EG rechts
Wohnung 2.2.1 | 2-Zimmer

Schlafen/Wohnen/Essen/Kochen  40,24 m²
Bad DU/WC	  5,66 m²
Gesamtwohnfläche	 45,90 m²

NN

Kaufpreis  
zzgl. Tiefgaragenplatz
Gesamtkaufpreis

438.000,- € 
22.000,- €

460.000,- €

HAUS 1 | Penthouse links
Wohnung 1.8 | 2-Zimmer

Schlafen	 28,49 m²
Kochen/Essen	  47,08 m²
Wohnen	  25,04 m²
Bad DU/WC	  9,50 m²
Abstell	 6,94 m² 
Flur	 6,53 m²
Terrasse 19,70 m² (50%)          9,85 m²
Gesamtwohnfläche	 133,43 m²

14 Penthouse

OPTION:
Alternativ können Sie hier auch  
den Grundriss von Wohnung 2.8  
auf Seite 18 wählen.
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Kaufpreis  
zzgl. Tiefgaragenplatz
Gesamtkaufpreis

296.000,- € 
22.000,- €

318.000,- €

HAUS 2 | 1. OG rechts
Wohnung 2.4 | 2-Zimmer

Schlafen	 24,26 m²
Wohnen/Essen	  24,59 m²
Küche	  14,11 m²
Bad DU/WC	  8,27 m²
Abstell	 2,57 m²
Flur	 12,46 m²
Gäste WC	 2,38 m²
Terrasse 21,46 m² (50%)         10,73 m²
Abstellen außen	 3,65 m²
Gesamtwohnfläche	 103,02 m²

N

Kaufpreis  
zzgl. Tiefgaragenplatz
Gesamtkaufpreis

Kaufpreis  
zzgl. Tiefgaragenplatz
Gesamtkaufpreis

290.000,- € 
22.000,- €

312.000,- €

215.000,- € 
22.000,- €

237.000,- €

HAUS 2 | 1. OG links
Wohnung 2.3 | 3-Zimmer

Schlafen	 16,21 m²
Wohnen/Essen/Kochen	 39,13 m²
Bad DU/WC	  9,44 m²
Flur	 14,49 m² 
Zimmer	  6,57 m²
Terrasse 21,02 m² (50%)         10,51 m²
Abstellen außen	  2,15 m²
Gesamtwohnfläche	 98,50 m²

HAUS 2 | EG rechts
Wohnung 2.2.2 | 2-Zimmer

Schlafen	 18,36 m²
Wohnen/Essen	  27,45 m²
Küche	  13,97 m²
Bad DU/WC	  5,81 m²
Abstell	 2,92 m² 
Flur	 10,45 m²
Terrasse 12,72 m² (50%)          6,36 m²
Gesamtwohnfläche	 85,32 m²

N



N

Kaufpreis  
zzgl. Tiefgaragenplatz
Gesamtkaufpreis

425.000,- € 
22.000,- €

447.000,- €

HAUS 2 | Penthouse rechts
Wohnung 2.9 | 3-Zimmer

Schlafen	 20,92 m²
Wohnen/Essen/Kochen	 52,98 m²
Bad DU/WC	  9,59 m²
Abstell	  6,00 m²
Flur	 11,93 m² 
Zimmer	 16,46 m²
Terrasse 22,46 m² (50%)	 11,23 m²
Gesamtwohnfläche	 129,11 m²

19Penthouse

N

Kaufpreis  
zzgl. Tiefgaragenplatz
Gesamtkaufpreis

438.000,- € 
22.000,- €

460.000,- €

HAUS 2 | Penthouse links
Wohnung 2.8 | 3-Zimmer

Schlafen	 17,25 m²
Wohnen/Essen/Kochen	 60,50 m²
Bad DU/WC	  9,50 m²
Abstell	  3,09 m²
Flur	 12,99 m² 
Zimmer	 11,71 m² 
Gäste WC	  4,73 m²
Terrasse 19,70 m² (50%)	 9,85 m²
Gesamtwohnfläche	 129,62 m²

18 Penthouse

OPTION:
Alternativ können Sie hier auch  
den Grundriss von Wohnung 1.8  
auf Seite 14 wählen.



Kaufpreis  
zzgl. Tiefgaragenplatz
Gesamtkaufpreis

666.000,- € 
22.000,- €

688.000,- €

HAUS 3 | Penthouse rechts
Wohnung 3.16 | 3-Zimmer

Schlafen/Ankleide	  19,87 m²
Wohnen/Essen/Kochen	 66,91 m²
DU/WC	  5,27 m²
Abstell	 3,46 m²
Flur/Garderobe	  14,40 m²
Bad	  11,45 m²
Zimmer	 16,37 m²
HWR	  3,66 m²
Terrasse (198,00 m²)	            60,00 m²
Abstellen außen	 2,02 m²  
Gesamtwohnfläche	 203,40 m²

N

Penthouse 21

N

Kaufpreis  
zzgl. Tiefgaragenplatz
Gesamtkaufpreis

798.600,- € 
22.000,- €

820.600,- €

HAUS 3 | Penthouse links
Wohnung 3.15 | 4-Zimmer

Schlafen	  13,43 m²
Ankleide	  9,21 m²
Bad	  14,31 m²
Wohnen/Essen/Kochen	 77,66 m²
DU/WC	  5,48 m²
Abstell	 5,38 m²
Flur/Garderobe	  18,55 m²
Zimmer 1	 9,62 m²
Zimmer 2	 14,06 m²
HWR	  3,70 m²
Terrasse (220,00 m²)	            70,00 m²
Abstellen außen	 2,02 m²  
Gesamtwohnfläche	 243,42 m²

Penthouse20



N

Kaufpreis  
zzgl. Tiefgaragenplatz
Gesamtkaufpreis

455.000,- € 
22.000,- €

477.000,- €

HAUS 4 | Penthouse rechts
Wohnung 4.8 | 3-Zimmer

Schlafen	 18,48 m²
Wohnen/Essen/Kochen	 47,54 m²
Bad DU/WC	 10,84 m²
Abstell	 3,09 m²
Flur	 20,95 m²
Gäste WC	 3,11 m²
Zimmer	 17,85 m²
Terrasse 27,84 m² (50%)         13,92 m²
Abstellen außen	 2,87 m²
Gesamtwohnfläche	 138,65 m²

23Penthouse

N

Kaufpreis  
zzgl. Tiefgaragenplatz
Gesamtkaufpreis

455.000,- € 
22.000,- €

477.000,- €

HAUS 4 | Penthouse links
Wohnung 4.7 | 3-Zimmer

Schlafen	 18,48 m²
Wohnen/Essen/Kochen	 48,45 m²
Bad DU/WC	 10,78 m²
Abstell	 3,09 m²
Flur	 19,28 m²
Gäste WC	 3,12 m²
Zimmer	 17,85 m²
Terrasse 27,54 m² (50%)         13,77 m²
Abstellen außen	 2,86 m²
Gesamtwohnfläche	 137,68 m²

22 Penthouse



24 Penthouse

N

HAUS 5 | Penthouse links
Wohnung 5.7 | 4-Zimmer

Schlafen	 25,84 m²
Wohnen/Essen/Kochen           67,16 m²
Bad/HWR	 20,99 m²
Abstell	 3,11 m²
Zimmer	 17,51 m²
Gäste WC	 4,49 m²
Flur	 16,83 m²
Terrasse 38,28 m² (50%)         19,14 m²
Abstellen außen	 4,21 m²
Gesamtwohnfläche	 179,28 m²

Kaufpreis  
zzgl. Tiefgaragenplatz
Gesamtkaufpreis

585.000,- € 
22.000,- €

607.000,- €

25

OPTION:
Sie können das Wohnzimmer  
verkleinern und ein zusätzliches 
Kinderzimmer oder Büro ein-
richten. (gestrichelte Linie)

N

Kaufpreis  
zzgl. Tiefgaragenplatz
Gesamtkaufpreis

299.000,- € 
22.000,- €

321.000,- €

HAUS 5 | EG links
Wohnung 5.1 | 3-Zimmer

Schlafen	 15,70 m²
Wohnen/Essen	 27,29 m²
Kochen	 13,17 m²
Bad	 9,33 m²
Diele	 11,53 m²
Zimmer	 9,91 m²
Flur	 3,01 m²
Terrasse 21,66 m² (50%)         10,83 m²
Abstellen außen	 4,08 m²
Gesamtwohnfläche	 104,85 m²

Kaufpreis  
zzgl. Tiefgaragenplatz
Gesamtkaufpreis

215.000,- € 
22.000,- €

237.000,- €

HAUS 5 | EG rechts
Wohnung 5.2 | 2-Zimmer

Schlafen	 17,46 m²
Wohnen/Essen/Kochen	 30,80 m²
Bad	 10,44 m²
Diele	 6,57 m²
Terrasse 16,62 m² (50%)          8,31 m²
Abstellen außen	 3,62 m²
Gesamtwohnfläche	 77,20 m²
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N

Kaufpreis  
zzgl. Tiefgaragenplatz
Gesamtkaufpreis

Kaufpreis  
zzgl. Tiefgaragenplatz
Gesamtkaufpreis

398.000,- € 
22.000,- €

420.000,- €

385.000,- € 
22.000,- €

407.000,- €

HAUS 6 | 1. OG links
Wohnung 6.3 | 3-Zimmer

Schlafen	 17,78 m²
Ankleide	 9,23 m²
Wohnen/Essen/Kochen	 52,45 m²
Bad	 7,76 m²
Abstell	 4,84 m²
Flur/Diele	 6,84 m²
Zimmer	 17,83 m²
Gäste WC	 4,59 m²
Terrasse 20,68 m² (50%)         10,34 m²
Gesamtwohnfläche	 131,66 m²

HAUS 6 | 1. OG rechts
Wohnung 6.4 | 3-Zimmer

Schlafen	 16,52 m²
Ankleide	 4,62 m²
Wohnen/Essen	 39,23 m²
Küche	 16,49 m²
Bad	 8,06 m²
Abstell	 3,57 m²
Flur/Diele	 6,98 m²
Gäste WC	 2,30 m²
Zimmer	 17,68 m²
Terrasse 24,96 m² (50%)         12,49 m²
Gesamtwohnfläche	 127,94 m²

N

Kaufpreis  
zzgl. Tiefgaragenplatz
Gesamtkaufpreis

Kaufpreis  
zzgl. Tiefgaragenplatz
Gesamtkaufpreis

335.000,- € 
22.000,- €

357.000,- €

339.000,- € 
22.000,- €

361.000,- €

HAUS 6 | EG links
Wohnung 6.1 | 3-Zimmer

Schlafen	 15,01 m²
Wohnen/Essen/Kochen	 55,26 m²
Bad	 7,31 m²
Abstell	 3,53 m²
Gäste WC	 2,30 m²
Zimmer	 14,78 m²
Flur/Diele	 7,79 m²
Terrasse 14,62 m² (50%)           7,31 m²
Gesamtwohnfläche	 113,29 m²

HAUS 6 | EG rechts
Wohnung 6.2 | 3-Zimmer

Schlafen	 17,56 m²
Wohnen/Essen	 39,20 m²
Küche	 15,33 m²
Bad	 7,47 m²
Abstell	 3,53 m²
Flur/Diele	 7,74 m²
Gäste WC	 2,30 m²
Zimmer	 14,76 m²
Terrasse 11,78 m² (50%)           5,89 m²
Gesamtwohnfläche	 113,78 m²



Penthouse

N

Kaufpreis  
zzgl. Tiefgaragenplatz
Gesamtkaufpreis

510.000,- € 
22.000,- €

532.000,- €

HAUS 6 | Penthouse rechts
Wohnung 6.6 | 4-Zimmer

Schlafen	 19,29 m²
Wohnen/Essen/Kochen	 45,00 m²
Bad	 11,78 m²
Flur/Diele	 15,07 m²
Zimmer 1	 9,20 m²
Gäste WC	 6,66 m²
Zimmer 2	 15,51 m²
Abstell	 3,65 m²
Terrasse 42,00 m² (50%)         21,00 m²
Abstellen außen	 4,96 m²
Gesamtwohnfläche	 152,12 m²

29Penthouse

N

Kaufpreis  
zzgl. Tiefgaragenplatz
Gesamtkaufpreis

512.000,- € 
22.000,- €

534.000,- €

HAUS 6 | Penthouse links
Wohnung 6.5 | 4-Zimmer

Schlafen	 19,61 m²
Wohnen/Essen/Kochen	 46,30 m²
Bad	 11,71 m²
Abstell	 4,07 m²
Flur/Diele	 19,66 m²
Zimmer 1	 9,20 m²
Zimmer 2	 13,81 m²
Gäste/WC	 5,01 m²
HWR	 4,24 m²
Terrasse 41,82 m² (50%)         20,91 m²
Abstellen außen	 3,21 m²
Gesamtwohnfläche	 157,73 m²

28
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Alle in diesem Prospekt enthaltenen Angaben sollen dem Interessenten eine allgemeine Information ermöglichen. Die Bilder geben Stimmungen wieder und bestimmen nicht den Leistungsumfang.  

Die Verkaufsunterlagen erheben keinen Anspruch auf Vollständigkeit. Der Leistungsumfang wird durch die geschlossenen Verträge und nicht durch das Prospekt bestimmt. Änderungen gegenüber dem  

Stand der Planungen bei Prospektherausgabe behält sich der Bauherr vor. Daher ist eine Haftung für Richtigkeit der Angaben oder für die Verletzung eventueller Aufklärungspflichten auf Vorsatz oder  

grobe Fahrlässigkeit beschränkt. Dieses Prospekt wird nach Maßgabe dieses Vorbehaltes zur Verfügung gestellt.
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■	 ICE-Bahnhof, Autobahn, ÖPNV

■	 Altstadt, Innenstadtkern

■	 Theater, Kultur, Gastronomie, Freizeitgestaltung

■	 Kinderkrippen und -gärten, Schulen, Hochschule

■	 breites Spektrum an Kliniken und Ärzten

■	 Sportanlagen: Fitnessstudios, Sporthallen,
	 Schwimmbäder, Stadion

■	 Sicherheit: Polizei, Feuerwehr

■	 innenstadtnah

■	 parkartige Gartenanlage

■	 Balkone mit südlicher Ausrichtung

■	 traumhafter Blick in die Rhön

■	 neuester energetischer Standard

■	 Tiefgarage

■	 Aufzüge

■	 ebenerdige Zugänge

■	 medizinische Versorgung in der Nähe

■	 Freizeitaktivitäten vor der Tür

■	 Einkaufsmöglichkeiten in der Nähe

alles da, alles nah!
37

Leben, wie ich es möchte!

Die Zuschauer des hr-Fernsehens haben entschieden: Fulda ist die schönste Stadt Hessens. 

Bereits 744 gegründet, finden sich in der Hochschul-, Barock- und Bischofsstadt Sehenswürdigkeiten 
und Kunstschätze aus einer über 1250-jährigen Geschichte. Besonders beeindruckend sind die barocken 
Bauwerke: der Dom St. Salvator, das Stadtschloss, die Orangerie und die Adelspalais. Und in Fulda  
versteht man zu leben: Die größte Stadt Osthessens, eingebettet zwischen Rhön und Vogelsberg, 
weist eine Kneipendichte auf wie kaum eine andere Stadt in Deutschland. 

Fulda ist eine familienfreundliche, wachsende und der Zukunft zugewandte Stadt, die viele  
Möglichkeiten bietet!

FULDA - DIE SCHÖNSTE STADT HESSENS
Lebensqualität pur garantiert
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Vermarktung über:

ICS – Immo Consulting Service GmbH

Haimbacher Straße 65 ∙ 36041 Fulda
Telefon: 0661 / 679200 00
E-Mail: info@ic-service.de
Internet: www.ic-service.de


